LEUCHTE 51
FRANKFURT / BERGEN - ENKHEIM

3 Zimmer Wohnung mit ca. 85gqm

i
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Modernisierte 3 Zimmer Wohnung

o Leuchte 51 in Frankfurt / Bergen - Enkheim

o Ausstattung: 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Giaste WC, Balkon,
Abstellraum und Keller

o Wohnflache: ca. 85 qm
o Lage: 11. OG links

o Aufzug: JA

o Miete:
o Kaltmiete: 890,00€
o VZ BeKo: 150,00€
o VZ HK: 180,00€
o Warmmiete: 1.220,00€

o (Genossenschaftsanteile: 2.560,00€ (16 Anteile)

o Voraussichtlicher Bezugstermin: sofort
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ENERGIEAUSWEIS « wonganiuce

gemall den §§ 16, Energiesinsparverordnung (EnEVjvom ' 18, November 2013

Gobgbis  O1OT.2028 egist ? HE201 1
Gebaude

Gabiudstyp [ —

Mdresse Leuchte 51, 50388 Frankfurt

Gabaudstsil [ Gesamas Gavauge

Baujahr Gebilude * | 1870

Baujahr Warmeerzeuger * * 1885

Anzanl WannUngan 29

Gabiudenutziiiche (A, 28800 m* |3 nach § 19 EnEV aus der Wohnliche emmittell

Wesentliche Energleirager fls | |

Heizung und Warmwasser | Erdgas E )

Emeuarhara Enargien Art erwandung

At der Lafiung / Kihlung X Li g ge mit U Anlage zur
g L ahne i Kiihhing

Al dar Ausslolung Noubau Whcdamisionng Sonsliges

des Energiavswe/ses B Varrniatung / Viarkaut (Anderung | Erwelterung) (fraiwiiligh

I zu den Angaben (iber die Qualitét des Gebéudes

Die energetische Qualtit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardislerien Randbedingungen oder durch dia Auswenung des Energieverbrauchs ermitieft werden. Als Be-
ugshiiche dient die energabsche Gebfudenulzfiache mach der ENEV, die sich in det Regel von den allpemeinen

Dis sallen Vargleiche  srmagli-
chen (Edauterungen = siehe Seite 5). Teil des i ises sind die (Seile 4}

| Der Energiesusweis wurde suf der Grundlsge von  Berechnungen des  Energiebedarts erstelt (Enerpe-
bedarisauswais). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestell. Zusitzliche Informaiionen zum Verbrauch sind
Ireiwillig,

¥ Der Energiesuswsis wurde auf der Grundage won Auswerungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
werbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 3 dargestelll

Datenerhetung BedardVarbrauch durch X Eigentimer Ausstaller
Dam sind zuséitzliche ur Qualitat baigaflgt (remilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledighch der Information. Die Angaben im Energiesusweis besiehen sich aul das
gesamle Wohngebsude cder den oben Y Dear ist lediglich dafor gedacht,
winen dberschiigigen Vergleich von Gebduden zu ermogiichen
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ENERGIEAUSWEIS . wonmgosice

gemall den §§ 167, Energiesinsparvererdnung (EnEV)vem ' 18, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes egist g HE=201 2

Energiebedarf
CO-Emissionen * hglim®a)

o | e | e

125 180 175 200 s 250

Anfgrderungen gemi EnEY " Fir Varfahren
Erimaranaiebecarf
let-Wert Kihime-a)  Anfordenngswen sivima) Verfahren nach DIN ¥ 41086 o DIN V 4T01-10
Energetsche Chualli cer Getaudeniolle H-' [ Verlahven ngch DIN v 18599
st Wert [T r— Wil ) Fiagulung nach § % &bsatz 5 EnEy
Sammeriche Wameschutz (b ety eingehalien 1 Verintacnungan nach § & Abs, 2 EnEV

f dieses

[Pflichtangabe In Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWadrmeG g Vergleichswerte Endenergie

Hutzung ameuoriarar Enargien 2ur Deckung des

"Wsnmo-4nd Kaltebadarts 3. Grund des. Ermeuartars.

Energien-Wirmegasetzes (EEWamaG) Eale|lc| ol el PO

A [ . OO O

*

ErsatzmaRnahmen °

Dio Anfordarungan des EEWanme werdan durch dis
Ersatzmainahma nach § 7 Absatz 1 Nurmmar 2
EEWEmwWG aefilllt ¢
i nach & T Atz 1 Humenar 2 EEWamma
VMBCRBMEN ANKFTGRUNGIWENE Cor ENEV sing
eingahaiian. =
D i Ve ik § 8 EEWAmGE i .| Erféuterungen zum Berechnungsverfahren
e flen Arfoederungewans der EEY srd

Dia Energesrapanescdnng lsst fir dis Berochnung des Energebedars

ehalien. umerschisdich Veranten 2, dia im Einzeifall 2 umiorschiedicnan Ergen.
Verschifler Anforcerungewen nissen fohvan konnan, Insbesenoene wogen sancardsiencs Randbadngungen
Primareergiebecar: R Grauben ca angegeanan Wers ke ROMKGETESSS auf dan SAchichen
Verschinier Anforderungeaert Enarglovarbraueh. Dia sesenen Bedfowria der Skafa snd spezifischa
fir che erergelische Cusiis der Werk nach der EnEV po Cusdraimeter Gebdudenuizieche (4, de im
Batitbahii H Wi} Aigemeinen oriflr ist s dia WiorriGche tes Gebaucs,
sehs Fullnats | auf Seite 1 des Energisauswalzes ? wahe Fulinaln 2t Sein 1 dex Erarimausasizes * franllgs Angabe
o ot s £ Mocoritani m Fall s 16 At | S 3 En it bal Nasapau
* nur oot Nounas im Fal der Amworang van § 7 ACsat 1 Nummar 2 EEWams T €k Ervamlionhaus, MF: Manramljanhas.
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ENERGIEAUSWEIS « womgossuce

gemafl den §§ 16 . Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18 November 2013

Erfasster i des Geba o HE=2018- 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1261 kWh/(m*a)
MERpE e | c | D | e | TSR
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
1387 KWhi(m*a)
Primirenergieverbrauch dieses Gebaudes

dieses

126,1 KWhi(m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zatwaum eremar. Antel
] Envegieverbesuch Antes] Heizung Kima-
Encrgitriger srcrgio ove Wammwassae
von b nergle ivh) s [ o
01012015 31122017 Endgas € 110 1356221 1309221 113
01.01.2015 31122017 | Warmwenserzuschiag 110 296800 206800 -
Vergleichswerte Endenergie
AM]AIBICI o | /| =EN.
7 100 125 150 175 200 228 5280 Nin ool semitisban Vnegicheaeria. harishan sich
- ol Gebdude, in denen Wame fr Helamg und
gy’ j ff ("‘ Wammanoser turch Helzessel im Gebluce bereiigestlt
;ﬂ ,s 508 o Enaigevertrnch oo ok Fam: oder Nlime
$£8 } g;é" / oehouten Gebsurkos verghchen. werden, bt 24 boacHn,
&g J &5 Os5s Twe noMmesweIzE BN UM 15 - ) T genngmrer
&4 \ TE Energlovarbrauch ol el vergelchbaren Gebdudan mt
§
& Kesselheizung zu erwarten st
¥ F ¢
Erlduterungen zum Verfahren
us Vetaben . Eiting dos " arn oo g vorgogeben. Dia Warle dor Skala sind
spantiche Vierka o (A rach da i Algameinen greder 1t s do

Wobediche es (,sm Ou iskctikhe. Enegormtauch doer " Wobrag od anes Gabducks wecht rabesondors wegen doa

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises siehs Fullnole 2 auf Seite 1 dos Erarisausweises
? gogel s aueh L v s Kehlpauschals in XA * EFI Eindamilienhaus, MPH: Mehrismiionhaus
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ENERGIEAUSWEIS . womgavsuce

gemal den §§ 16, Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

ENERGIEAUSWEIS . womgstiuce

gema den §§ 16, Energiesinsparverordnung (ENEV)vom ' 18, November 2013

Empfehlungen des Ausstellers # HE=201 4 Erlauterungen 5
pfen i i Angabo Gebjudetei - Seite 1 Angaben zum EEWarmsG - Seite 2
= I EniL. 9 Bal Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteilzu  Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
zur der e X maglich nicht méglich anderen als § Unfang Energien zur Deckung des Warme- und
= dos Energicauswoisos gomal dem Musior nach Arlage 6 auf  Kaltebedarfs nutzen. In dam Fold Angaben zum EEWarmeG"
Empfohiens Modemisierungsmatinahmen den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-  sind die Art der eingesetzien erneuerbaren Energien und der
empobien {frenwitige Angaber) baude zu behandein ist (siehe im Emzelnen § 22 EnEV). Dies  prozentuale Anteil der Plichterfillung abzulesen. Das Feid
wird im Energieauswess durch die Angabe ,Gebdudeteil” deut- ErsatzmaBinahmen” wird ausgefUit, wenn die Anforderungen
N Biaur-oder O ot e e n an g::‘;_‘ﬁ tich gemacht des EEWarmuG teiheise oder mh!‘sl:'amgdnmm o’:;w»\fgm;em
r B8 | onesh 2ur Einsparung von Energie erfullt werden aben
D EEEREN T Z”jmﬁ:‘“ E,::‘:;_' ylreg L B Erneuerbare Energien - Seite 1 Genen gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachweis
Modemislarung | nahme | Vorsasit | TRe Hier wird darUber informien, woflr und in welcher Art emeuer-  GesL i
Endenarge bare Energien genutzt werden, Bei Neubaulen enthil Seite 2 der Einhallung der fir das Gebaude gellenden verschien
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben. Anforderungswerte der EnEV,
1 Abglaich ®
Einstellung dar Heizkennlinke, der Energiebedarf — Seite 2 Seite 3
Umwslzaumpen und der Der Energiebedart wird hier durch den Jah - Der Endenergivertraich Wid i das Gebbude auf der Basi
bedarf und den Endenergiebedarf dargesteit Disse Angaben Heiz- und nach der
ThiScakatveniie ermitielt. DI Werte werden oder auf Grund anderer geeigneter
auf der Grundlage der bzw. ermittelt. Dabei werden die Energiever-
Daten und unier Annahme von Randbedin- des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
gungen (zB. standardisierte Kimadaten, definiertes Nutzer-  nen Wohneinhesen zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
verhattan, standardisierta Innentemperatur und innere Wanme-  brauch fir die Heizung wird anhand der konkraten drtichen
gowinna usw.} berechnet. So lasst sich die Qua- und mithilfe von auf sinen deutsch-
i3t des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von  landwaiten Mittelwrt umgerechnet. So fuht beispielswaise ein
dor Wettalogo bourtden insbesondaro wogen dor standards.  hotar Varbrauch n enom cinzolnen harten Wintor icht zu ok
sieri enauben ae ena 085 Genaues. Der Endenergie-
Keine RO auf den verbrauch gibt Hinweise auf dio energetiche Qual des G-
5 und seiner Hozungsaniage. En Kleinar Wert signali-
Primérenargishedarf -Saite 2 siert einan geringen Verbrauch. Ein Rockschluss auf den kiinf-
Der sildet dio des Ge- tig zu erwartanden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
baudes ab. Er neben dor auch die
sogonannts Vorkatto" (Erkundung, Gewinnung. Vortodung,  stark diferiaran, weil sio von dor Lago dor Wohnainhton im
der jeweils z8. Gebaude, von der jeweligen Nutzung und dem individuelien
rinsiydo R gusapled Energien efc.). Ein keiner  Verhalten der Bewohner abhangen
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und dam eine hohe  Im Fall Ingerer Leerstnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
’ Energicefizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwell  schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
waitere Empfehiungen auf gesendertem Blatt [KEm Titel] schonende Energienutzung. Zusalziich kdnnen die mil dem Im Interesse der wird bei dezen-
pre— e CO™Enmi des Gebdudes  lralen, in dér Regel eleklrisch beldabenen Warmwasseranis-
Sie sind kurz getasste Hinweise und kein Ersatz Ir eine Enerqneheraiung TG angegaben Wardas. m" Lot J{g";‘;;‘;’;’;‘:’:ﬁ::&fﬁi oncrisar i o
Kareick Ing. GmbH Aniagen zur Reumkihiung. Ob und ivieweil die genannten
:::T;:: b:,'a:f;’r" 2y con EpIORlAGen S0 | ¢ one Aussicht 4, 61273 Wehrhaim Angegeben Ist der spezifsche, auf de in e Ereseung angegangen snd. s der Taball
me!zebcnen In der EnEV: H'*). Er beschreibt die ewchscﬂnm
[ uaktat aller meas- Salt
. " P e — rp—— - sungsfiachen (AuBerwande, Decken. Fenster eic.) hee Go. Doy Primarenergeverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
Erganzende Erlduterungen zu den im 0 freiwillig) oa:gis Ein Keiner Wert signalisiert einen guten baulichen  ermitteiten Enuem(glevsmrag:; hervor. Wie der Primarener-
Warmeschutz. Auerdem stalt dile EnEV Anforderungen an  giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren armittalt,
den utz vor Gio die Vorketto der jewails eingesetzten Energietrager berick-
eines Gebaudes. sichtigen.
Endanermebedad Sade.2 Bfichtapgaban fix Immobilinoanzeiana..Seite 2umd 3
Der Endenergle bedarf gibt die nach technischen Regein be- Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
rechnate, jahrich benotigte Energiemengs for Heizung, Luftung  in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
Er wird unter Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indl-  man, je nach Auswelsart der Sate 2 oder 3.
Kator i he Energestizien: snes Cebeudes und seier Arle-
gentechnik. Der ist die Seite 2 u
o Gabéods unter dat Awnahme von sandardserten bedin.  Dis Vergleichswerte auf Endenargiesbene sind modelihaft
gungen und unter Berdcksichtigung der Energleverluste zuge-  ermitelte Werte und sollen lediglich Annaltspunkte for grobe
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentempersatur, Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-  werten anderer Gebaude se. Es sind Bareiche angegeben.
gestellt werden kéanen. Ein kleiner Wert signalisiert einen  Innerhalb derer ungefshr die Werte fur die einzelnen
geringen Bedarf und damit eine hohe g gocien fegen.
" siehe Fullnote | auf Seile 1 des Enegisaunwaines * giehe Fullnate 2 ot Seite 1 des Energleaumeoizes sohe Fulinote 1 auf Seiln 1 des Energloauswises

ot B, 48 Ytrmnesms 15
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Die JuBa ist eine Wohnungsgenossenschaft, deren Mitglieder sich zum Ziel gesetzt haben, sich gemeinsam preisgiinstigen und
sicheren Wohnraum zu schaffen, ohne dabei Gewinn zu erzielen. Die Bewohner sind nicht nur Mieter, sondern Mitglieder und
Miteigentiimer der Genossenschaft. In der Regel ist ein lebenslanges Wohnrecht fiir sie gesichert.

Die Juba wurde am 21.04.1949 gegriindet und hat inzwischen die beachtliche Mitgliederzahl von tiber 1.800 erreicht.

Die wichtigsten Merkmale und Vorteile:

o

Mitbestimmung: Mitglieder sind Teilhaber und konnen iiber die jdhrliche Mitgliederversammlung den Kurs der
Genossenschaft mitbestimmen.

Wohnsicherheit: Eigenbedarfskiindigungen sind in der Regel ausgeschlossen.

Bezahlbare Mieten: Da der Fokus nicht auf Rendite liegt, sind Mieten (Nutzungsgebiihren) oft giinstiger als auf dem freien
Markt!

Anteile: Beim FEinzug in die Genossenschaft ist eine Einlage in Form von Genossenschaftsanteilen zu leisten, die bei
Auszug zuriickerstattet werden.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine starke nachbarschaftliche Gemeinschaft und eine sorgfiltige Pflege aus.




Bergen Enkheim

Die Liegenschaft liegt in Bergen-Enkheim, einem Stadtteil von Frankfurt. Es ist ein am 6stlichen Rand Frankfurts
gelegener Stadtteil, in dem man ein ruhiges Wohnen, gute Infrastruktur und einen historischen Ortskern miteinander
verbindet.

Die Fachwerkhauser und schmalen Gassen erinnern an die lange Geschichte des Viertels, ohne dabei altmodisch zu
wirken. Bergen-Enkheim hat ca. 18.300 Einwohner.

Wichtige Infos und Merkmale zu Bergen Enkheim:

o Lage & Ortsbild: Der Stadtteil liegt auf dem Berger Ricken, bietet Ausblicke ins Maintal und besteht aus den zwei
Teilen Bergen (hoher, historisch) und Enkheim.

o Wohnen & Gemeinschaft: Beliebt bei Familien, mit einem der hdchsten Altersdurchschnitte in Frankfurt.
o Hessen-Center: Eines der gréBten Einkaufszentren Frankfurts.

o Enkheimer Ried: Ein 8,6 Hektar grof3es Naturschutzgebiet.

o Kultur: Historische Gebaude wie der WeiBe Turm (1472) und die Schelmenburg pragen den Ortskern.

o Vereinsleben: Gilt als Frankfurts Stadtteil mit der héchsten Vereinsdichte.

o Verkehr: Anbindung an die Frankfurter Innenstadt durch die U-Bahn-Linie U4, StraBenbahnen und Busse.
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