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ECKENHEIMER LANDSTR. 276
FRANKFURT / ECKENHEIM

| 3 Zimmer Wohnung mit ca. 74 qm

Wohnungsbaugenossenschaft
der Justizangehdrigen
Frankfurt am Main e.G.
E-Mail: info@juba-wohnen.de
Internet: www.juba-wohnen.de




Helle, modernisierte 3 Zimmer Wohnung

o Eckenheimer Landstr. 276 in Frankfurt / Eckenheim
o Ausstattung: 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Balkon, Keller

o Badezimmer mit weillen Wandfliesen, schwarzen Bodenfliesen,
Waschtisch und Badewanne

o @Grofler, neuer Vorstellbalkon, neue 2-fach verglaste Fenster
o Wohnfliche: ca. 74 qm
o Lage: EG links

o Aufzug: nein

o Miete:
o Kaltmiete: 710,00€
o VZ BeKo: 190,00€
o VZ HK: 180,00€

o Warmmiete: 1.080,00€
o Genossenschaftsanteile: 2.560,00€ (16 Anteile)
o Voraussichtlicher Bezugstermin: Oktober 2026




Wohnungsbaugenossenschaft
der Justizangehdrigen
Frankfurt am Main e.G.
E-Mail: info(@juba-wohnen.de
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18 November 2013

oghis 05122028 Registriemummer > HE-2018-002400620 1
Gebiude

Gebiudetyp Mehrfamiienhaus

Adresse Eckenheimer Landstr 276, 60435 Frankfurt

Gebdudetei Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 1861

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2004

Anzahl Wohnungen 12

Gebdudenutzfliche (4,) 9808 m* | O nach § 10 EnEV aus der Wohnfiiche ermittelt
e | e

Emeuerbare Energien At Verwendung:

At der Liftung / Kiihiung H Fensteriifung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtiiftung O Liftungsanlage chne Wamerickgewinnung Kishiung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modemisierung Sonstiges.

o
des Energieausweises O Wermietung / Verauf {Andenung ! Enweiterung) ({freiwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die g de's Energi unter Annahi von

standardisierten Ram:bedng.lngen oder durch die auchs emittelt werden. Als Be-
3 dient die sizfidche nach del EnEV, die Sld‘l |n der Regel won den a]lgememan

Wohniiachenangaben unterscheidet  Die t2  sollen

chen (Erlautenungen — sighe Seite 5). Ted des Energie: éses sind die i gen (Seite 4).

H Der Energieausweis wurde auf der Grndlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Sefte 2 dagestellt Zusdtzliche Informationen zum  Verbrauch sind
fremillig.

O Der Enemieausweis wurde auf der Grundlage won  Au L des  Energi hs  erstellt  (Energie-
is). Die isse sind auf Seite 3
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch E Eigentimer O Ausstefler

O Dem Energicausweis sind zusitzliche Informationen zur enerpetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigich der Information. Die Angaben im Enemieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb3ude oder den oben bezeichneten GebSudeteil Der Energieausweis ist ledigich dafir gedacht,
einen liberschizgigen Vergleich von Geb3uden zu emdglichen.

Ausstaler:

Katrenick Ing. GmibH

Andreas Katreniok
Schéne Aussicht 4
61273 Wehrheim 06.12.2018
Ausstellungsdatum Unterschiift des Aussielers
' Dmm...-. 0 EnEV * [Bel nicht rectitzeitiger Zutelihng
31?%&45&4“’05&&1'&@““10&' mer
Ehgaignacmagon Mefrfachangaben miglich * “bel Warmenetzen Baujar der Ubesgatestation

Mgt Sofumre, Erasgusecte: 15956 30 PLUS 28

ENERGIEAUSWEIS « womgevauce

gemal den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) wom ! 18. November 2013

Berechnets i f des Gebaud Registri mer HE-2018-002400620 2

Energiebedarf
CO Emissionen * 268 kg(m™a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes.

158 KWhiim™a)
EESNNET| c | D | e |
0 % 50 75 00 125 150 175 200

¥
8

M7 K3
Prirndr i dieses
Anfordsungen gema EnEy Fr verwendetes Verfahren

Primarenergiebadart

IstWert 117,01 WWhTFa) Amorcenngseet T4 KWRAmRaE) B[ Verfahren nach DINV 41086 und DIN 'V 4701-10
Energeiische Cualis der Gebaudenllis Hy [0 Vertahven nach DINV 18559

BHet 032 WIMFK)  Amoroenngswert 063 WETRK) O Regehngnach § 3 Apsdz 5EnEV
Sommencher Wamessutz el Nepay) [ eingenatn JE{ Versinfactungen nach § 9 ADs. 2 ENEV

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

X - - - 105,85 kKWhi(m®-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG *
Mutzung emeusrbarsr Energlen zur Deckung ss
Véanme-und Kaltsbedarts auf Grund des Emsusibars-
Energlsn-wanmegesstzss: (EEWEMSG) sEEe|c| 0| | Al
art Deckungsantsil a 0 35 B TS 100 135 180 175 ;0 xS >80
I

Vergleichswerte Endenergie

- 4
ErsatzmaRnahmen ° 44 _réé “ng‘
Die Ank e . £ £ & ‘5?
ErsatzmaBnanme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWEMSG arfiit
O Diznach § T Absatz 1 Mummer 2 EEWAmeG
VErChATIEN Arforoengswens der EnsV sind
Pkt Erfa Berech rfah
01 Dl I Vibincrg i § 8 EEWzmeds um ,_6 riduterungen zum Berechnungsverfahren
VersCharlen Anforieningewerte der EnEv sind Die Enengissinspananmnung 355t % de Berechnung des Energiebedart
eingenaten. rrarschiediche Verfahren zu, de Im Sreefall 2 umerschisdichen Emeb-
Primarenergebadart. L] enauben dle angegedanen Ware kaine ROckschilsse auf den tatsachiichen
Eneglevarbmuch. Die ausgesesensn Secatswerte der Skala sid
eegeisce WertE nach oer ENEV o CuarEmeter acne (A, die Im
'g;:mmH,' Gl T AbgeEmeinen grear 16t 3ks de Wonnfidehe oes Ganaudke,

" giehe FuBnote 1 3 Seiiz 1 0es Enengeausweises ¢ gehe FuBnote 2 3 Seiiz 1 0es Enengeausweises * fradilige Angabe
* nurbe Neubiau sowe b Modemisieng Im Fa des § 15 Absatz 1 Satz 3 EnEw * rurbel

rur bel Neubau
*  nurbel Neubau Im Fall der Arwengung von § 7 Asatz 1 Nummer 2 EEWameG T EFE Enfamilennas, MFH: Mehramilentaus

ENERGIEAUSWEIS  wongenuce

gemal den §5 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ! 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriemummer 2 HE-2018-002400620 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Fflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeftraum Primar- Antal
3 Enemlsvernrauch Anted Hetzung KImz
von bis Enesgietrager g agmw Warnssar vt tator
Vergleichswerte Endenergie
AAEle|c| ol e| &
o 25 50 b 100 125 150 178 200 225 =350 Die mocelinalt amitteiten \.Hgam Degiehen sich
. af Gebduce I oenen WaTe fOr Hemng wnd
f %@ é ; ‘Warmwasser durch Heizkesssl Im GeDdwe berefigesielt
&y Wit
‘49 ‘g 3.;“ if ‘{f 5ol &in Enegieverbrauch Snes mit Fam- ooer Nahwame
5{-;0 & Dehetzien Gebdudes verglchen wenden, |st Zu beachien,
i-"’ -‘Ez:én A fi dass her nomalewelse @n um 15 - 30 % gerngerer
4 L7 Energevebiauch @5 bel vergelchoamn Gebduden mit
& 3}@“? & Hessalhelzung 2u envarten lst
Erlduterungen zum Verfahren
Das Veraven 2r Emiing oes Enemjevemucis i droh de Enemesinspan Die Wers der Skda sind

Enargh VEIUINANG  VOIgEgeben.
spezifische Werte pm QuadEimelsr Gebaudenutfiache (A,) nach oer Energleeinspanemrdnung. de Im Algemeinen grider Ist 3s dis
Wohmitache des Gebaudes. Der imisichiiche Enengisverbrauch ener Wolnung oder eines GEDAudSs WEICHl INSDSSONCErS Wegen E6
WiterungesntUEsEs und Sich andemdsn NUZENEManans vOm angegenenen Energisverrauch 0.

: E@‘EF\BN‘.I.&IJ{.JE?E s Enengeausneises. ¢ giehe Fulnote 2 3uf Seie 1 0es
)

Vg Softonrs, Erarzsbanier 18995 30 PLUS 320




ENERGIEAUSWEIS .« womgeviuce

18. Movember 2013

gemalk den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom !

Empfehlungen des A 11l Registriemummer 2 HE-20118-002400620 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
Malinahmen zur kostenginstigen Verbessenung der Energiesfizienz sind B migich O micht maglich
p Aodermisi wahmen
empfohlen (fredwallige Angaben)
ae hi
Nr Bau- oder Malinahmenbeschreibung in in als = osten pro
- Anlagerteile einzeinen Schritten Zusammenhang | Einzel | 553 sngesparie
it griGerer mall- tionszeit Lt -
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Fenster Austauschen der alten Fenster durch = H

neue. drefachverglaste
Kunststofffenster.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Himweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb3ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise

und kein Ersatz fir eine Enengieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind

eshdltfich beilunter

Schine Aussicht 4, 31273 Wehrheim

Katrenick Ing. GmbH. Andreas Katreniok

Ergé@nzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehs Fuinote 1 3uf Seiz 1 es Encrglieauswetses

Hotigrro Sofers, Erespetente 18596 30 FLUS S 28

* giehe Fuknote 2 auf Sefis 1 ges Energeausueises.

ENERGIEAUSWEIS « vomgevsue

gemdlk den §5 16 ff. Enengiesinsparverordnung (EnEV) vom ! 18. Mowvember 2013

Erlauterungen

Gehdudeteil — Saite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antel zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energeausweises gemal dem Muster nach Anlage G auf
den Gebaudeted zu beschrinken, der getrennt als Wohnge—
b3ude zu behandeln ist (siche im Enzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe (Gebaudsted deut-
fich gemacht.

Ermneverbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in weicher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Meubauten enthdlt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergie-
bedarf und den Endenergiebedar® dangestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitielt Die angegebenen Werte werden
auf der Grundiage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme won standardisierten Randbedin-
gungen (zB. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und inners Wirme-
pewnne usw. ) berechnet So l3sst sich die energetische Qua-
Itat des Gebdudes unabhingig vom Nutzervernalten und won
der Wetteriage beurtslen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erauben die angegebenen Werte
keine Riickschifisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primdrenergiebedart bildet die Energiesffizienz des Ge-
b3udes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Worketie” (Erkundung, Gewnnung, Vertsung,
Umwandlung) der jewels eingesetzten Energietrdger (zB
Heizdl, Gas, Strom. emeuverbare Enengien etc.). Ein kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowe eine de Ressourcen und die Urmwel
schonende Energienutzung. Zusatdich kinnen die mit dem
Energiebedarf ve":n.lndene" CO*Emissionen des Geb3udes
freiwillig angegeben wend,

Enerpetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 3

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungs fidchebezngene Transmissicnswarmeaverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller warmelibertragenden Umfas-
sungsiachen [Aullenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kieiner Wert signalisiert sinen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerfichen Wimmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebludes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedart gibd die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahriich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen emechnet und ist ein Indi-
kator fur die Enengesefizenz enes Gebaudes und seaner Anla-
gentechnik. Der Endenergichedarf ist die Energiemenge. die
dem Gebaude unter der Annahme von standardsierten Bedin-
gungen und unter Benlicksichtigung der Energieveriuste zuge-
filhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
pesteltt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisient enen
peringen Bedarf und damit ene hohe Enemgiesffizienz.

SEnS FUBNOLE 1 3T Sens 1 088 ENSngieausweises.

Hogenrot: Soeurs, Eraspmtenter 15995 30 PLUS 23

Anpaben zum BEWSmmes — Seite 2

Nach dem EEW3rmeS missen Meubauten in bestimmitern
Umfang emeusrbare Energien zur Deckung des Wairme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld Angaben zum EEWEmes"
sind die Art der engesstzten emeusrbaren Energien und der
prozentuale Amteil der Pfiichterfilung abzulesen. Das Feld
_Ersatzmalinahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWEmmes teilweise oder vollst3ndig durch Malknahmen
zur Einsparung won Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behdrde als Machweis
des Umfangs der Plichterflillung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden werscharfien
Anforderungswerte der EREV.

ieverbrauch — Seite 3
Der Endenengieverbrauch wird fiir das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Helzhos1enuen::rdmrg oder auf Grund anderer geeigneter

sdaten ermitielt werden die Energiever-
:v:uc."sd:len des gesamten Geb3udes und nicht der sinzel
men Wiohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értichen
Wetterdaten und mithilfe won Klimafakioren auf einen deutsch-
‘andweiten Mit:ebwert umgerechnet. So finrt besspicisweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Bewrtedung des Gebiudes. Der Endenergie—
werbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein klener Wert signali-
siert enen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch st jedoch nicht maglich. insbe-
sondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differienen, wed sie won der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Mutzung und dem individuelien
‘Verhalten der Bewohner abhangen
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und n die Verbrauchserfassung
enbemgen m Interesse der Vergheichbarkeit wind bei dezen-
fralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch lber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind. ist der Tabelie
_Werbrauchsarfassung” zu entnehmen

Primarenergievertwauch — Seite 3

Der Primarenergievertrauch geht aus dem fiir das Gebaude
emittelien Endenergisverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf ward er mithilfe won Umrechrungsfaktoren ermitielt
die die Vorkette der jeweds eingesetzien Energietrager berlick—
sichtigen

Plichtangaben fiir immobilienanzeipen — Seite 2 wnd 3

MNach der EnEV besteht die Plicht, in Immobilienanzeigen die
n § 18a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderfichen Angaben sind dem Energieauswess zu entmeh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenengieebene sind modelhaft
emmittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb3udes mit den Vergleichs-
wernen anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
nnerhalb derer wngefShr die Werte fir die einzelnen
‘Vergleichskategonren liegen
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Die JuBa ist eine Wohnungsgenossenschaft, deren Mitglieder sich zum Ziel gesetzt haben, sich gemeinsam preisgiinstigen und
sicheren Wohnraum zu schaffen, ohne dabei Gewinn zu erzielen. Die Bewohner sind nicht nur Mieter, sondern Mitglieder und
Miteigentiimer der Genossenschaft. In der Regel ist ein lebenslanges Wohnrecht fiir sie gesichert.

Die Juba wurde am 21.04.1949 gegriindet und hat inzwischen die beachtliche Mitgliederzahl von tiber 1.800 erreicht.

Die wichtigsten Merkmale und Vorteile:

o

Mitbestimmung: Mitglieder sind Teilhaber und konnen iiber die jdhrliche Mitgliederversammlung den Kurs der
Genossenschaft mitbestimmen.

Wohnsicherheit: Eigenbedarfskiindigungen sind in der Regel ausgeschlossen.

Bezahlbare Mieten: Da der Fokus nicht auf Rendite liegt, sind Mieten (Nutzungsgebiihren) oft giinstiger als auf dem freien
Markt!

Anteile: Beim FEinzug in die Genossenschaft ist eine Einlage in Form von Genossenschaftsanteilen zu leisten, die bei
Auszug zuriickerstattet werden.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine starke nachbarschaftliche Gemeinschaft und eine sorgfiltige Pflege aus.




ECKENHEIM

Die Liegenschatft liegt in Eckenheim, einem Stadtteil von Frankfurt, und ist vom Dornbusch aus bequem zu erreichen. Eckenheim ist ein ruhiger,
dorflich gepragter Stadtteil im Norden Frankfurts mit ca. 14.300 Einwohnern. Er bietet eine hohe Wohnqualitdt, weil dort eine starke
Gemeinschaft und Néahe zur Natur da ist.

Wichtige Infos und Merkmale zu Eckenheim:

o

Lage & Ortsbild: Der Stadtteil liegt etwa 5 km nordlich des Zentrums. Der alte Ortskern ist typisch dorflich mit verwinkelten Gassen, wihrend
an den Randern Wohnsiedlungen das Bild pragen.

Wohnen & Gemeinschaft: Eckenheim ist ein gemiitlicher, beschaulicher und sozial vernetzter Stadtteil, der wie ein Dorf in der Stadt wirkt.
Feuerwehr & Sicherheit: Am Marbachweg findet man das gro3e Brand- und Katastrophenschutz-Zentrum (BKRZ) mit der Feuerwache 1.

Griinflichen & Geschichte: Angrenzend liegt der Frankfurter Hauptfriedhof, dessen nordlicher Teil sich auf Eckenheimer Gebiet erstreckt. Der
Neue Jidische Friedhof an der Eckenheimer Landstraf3e ist historisch gesehen absolut interessant.

Vereinsleben: Im Stadtteil ist richtig was los, vor allem dank des Heimatvereins Eckenheim e.V. und der Karnevalsgesellschaft "Die fidelen
Eckenheimer".

Verkehrsanbindung: Eckenheim ist gut an den Offentlichen Nahverkehr angebunden (U-Bahn-Linie US) und liegt verkehrsgilinstig zur
Autobahn.
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